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1. Beschreibungdes Projekts

1. 1. Einfuhrung

In Reischach soll im Tourismusentwicklungsgebiet Beherbergung ,,Kronplatz
Seilbahn Siid“ in funktionaler Verbindung mit der Zone IS — Infrastrukturen in den
Skigebieten ,Talstation Siid“ ein neues, hochwertiges Beherbergungsprojekt reali-
siert werden. Das Planungsareal umfasst insgesamt 14.901,60 m2 (davon 14.218
m2 Tourismuszone und 683,60 m2 I1S-Zone). Vorgesehen ist die Errichtung eines
5-Sterne-Hotelbetriebs mit einer Kapazitat von maximal 142 Betten, welche sich
aus der Zusammenfiihrung von 72 Betten der ehemaligen Tourismuszone ,,Kron-
platz-Seilbahn“ mit den 70 bestehenden Betten des Hotel Heinz ergibt.

Der Standort zeichnet sich durch die direkte Lage an der Skipiste aus; das Pro-
jektist als exklusives Ensemble gedacht, das die Talstation Stid funktional und ge-
stalterisch aufwerten soll.

Das Hotelkonzept umfasst neben den Beherbergungsfunktionen Gastrono-
mie- und Aufenthaltsbereiche, eine groRziigige Wellness-Zone sowie eine Aprés-
Ski-Lounge mit direkter Pistenanbindung; die gastronomischen Einrichtungen
kdnnen aufgrund ihrer Lage auch von externen Nutzern im Bereich der Talstation
frequentiert werden.

Bestandteil des Vorhabens ist zudem eine Tiefgarage mit einer maximalen Ka-
pazitdatvon 490 Stellplatzen (Hotel und 6ffentlich im Zusammenhang mit dem Be-
trieb der Talstation).

In der 1S-Zone werden ergdanzend Zubehdor- und Servicerdaume fiir den Seil-
bahn- und Pistenbetrieb vorgesehen (u. a. Lager, kleiner Skiverleih, Skidepot mit

Servicestellen).

Abbildung 1: Hotel Heinz mit Parkplatz - eigene Aufnahme
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1. 2. Genaue Beschreibung des Projektes - Quelle: Biiro Griplan

Bruneck
Bereich Flache (m2) Bauindex /Baudichte (m3/m2) | Max. Bruttokubatur (m3)
Tﬁfg:;' o ;:'Ivb'gf: g.gufj%emet 14.218,00 2,8 ca. 39.810
cKigebieten-_Talsationsigs || 6838 L5 ca. 1025
Gesamt Planungsareal 14.901,60 - ca.40.836

In der Tourismusentwicklungszone ist ein Flinf-Sterne-Hotelbetrieb mit 142
Betten vorgesehen; diese Zahl ergibt sich aus der Zusammenfiihrung der 72 Bet-
ten der ehemaligen Tourismuszone ,Kronplatz-Seilbahn“ mit den 70 bestehenden
Betten des Hotel Heinz. Der Hotelkomplex ergdanzt die bestehenden Aufstiegsanla-
gen und nutzt seine exklusive Lage direkt an der Skipiste. Inhaltlich ist er als exklu-
siver Sport- und Activity-Betrieb fiir Sommer und Winter ausgerichtet und umfasst
Gastronomie- und Aufenthaltsbereiche, eine gro3zligige Wellnesszone sowie eine
Aprés-Ski-Lounge mit direkter Pistenanbindung. Bar, Restaurant, Lounge und Ter-
rassen sind dabei nicht nur fiir Hotelgdste, sondern aufgrund ihrer Lage entlang der
Piste gezielt auch fiir Tagesgaste konzipiert. Bestandteil des Vorhabens ist zudem
eine Tiefgarage mit maximal 490 Stellpldtzen fiir Hotelgdste und die Allgemein-
heitim Zusammenhang mit dem Betrieb der Talstation. In der Zone IS werden Zu-
behor- und Servicerdume fiir Seilbahnbetrieb und Pisteninfrastruktur vorgesehen,
darunter Lagerrdume, ein kleiner Skiverleih sowie ein Skidepot mit Servicestellen.

Von der offentlichen Tiefgarage und der bestehenden Bushaltestelle wird ein
direkter, barrierefreier Zugang zur Talstation hergestellt. Der Bus-Terminal bleibt
am Standort, wird Giberdacht und in das architektonische Gesamtkonzept integ-
riert, wodurch der Ankunfts- und Abfahrtsbereich funktional und gestalterisch
aufgewertet wird. Die Erschlieung des Areals erfolgt (iber ein differenziertes Ver-
kehrssystem, bei dem die wesentlichen Verkehrsstrome (6ffentlicher Busverkehr,
Individualverkehr, FuRganger sowie betriebliche und logistische Fahrten) raumlich
und funktional voneinander getrennt gefiihrt werden. Fiir den Busverkehr ist eine
eigene Zufahrt vorgesehen, wahrend die Tiefgarage liber eine dreispurige Zufahrt
mit getrennten Ein- und Ausfahrtsbereichen erschlossen wird. Ziel dieser Organi-
sation ist es, insbesondere in Spitzenzeiten eine konfliktfreie und leistungsfahige
Verkehrsabwicklung sicherzustellen.

Der neue Zugang verlauft teilweise liber das angrenzende Grundstiick der
Familie Irschara; parallel wird das Projekt der angrenzenden Zone ,,Perathoner-
Irschara“ vorgelegt, in dem die Fortfiihrung dieses Weges geregelt ist. Die MaR-
nahme verbessert die Zuganglichkeit wesentlich und starkt das nachhaltige Mobi-
litatskonzept im Bereich der Talstation Siid.

Das Planungsgebiet liegt auf rund 1.350 m . M. in ausgeprdgter Hanglage
am FuR der Skipisten ,,Sylvester” und ,,Korer* und ist bereits stark infrastrukturell
gepragt sowie groliteils versiegelt. Der Bestand umfasst Hotelbauten, Park- und
Verkehrsflachen, Betriebsgebdude der Seilbahn, Zubringerstraflen und Pisten. To-
pografisch ist das Areal klar abgegrenzt: im Westen durch Skipiste und Aufstiegs-
anlage ,Kronplatz 2000 im Osten durch StrafRe und Aufstiegsanlagen 1 und 2,im
Norden durch die Tourismuszone Irschara und die Talstation und im Stiden durch
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landwirtschaftlich genutzte Griinflachen. Zwischen den beiden Aufstiegsanlagen
entsteht mit dem neuen Hotelkomplex ein Ensemble hoher Qualitdt, das in Lage,
Form und Materialitat Bezug auf die Landschaft nimmt und das Gesamtbild der
Talstation Stid wesentlich pragt.

Insgesamt ist das Projekt nicht als isolierter Hotelbau, sondern als integraler
Bestandteil eines stark frequentierten touristischen und verkehrlichen Knoten-
punktes zu verstehen. Aufgrund der GréRe des Vorhabens, der funktionalen Uber-
lagerung von Beherbergungsnutzung, Verkehrsinfrastruktur und offentlich zu-
ganglichen Einrichtungen sowie der Lage im unmittelbaren Bereich der Talstation
sind die potenziellen Auswirkungen insbesondere auf Verkehr, Landschaftsbild
und Umweltmedien im weiteren Verlauf detailliert zu betrachten.

1.2.1. Auszug aus den aktuellen Durchfiihrungsbestimmungen
zum Bauleitplan

Durchfiihrungsbestimmungen A3 Zone ,,Kronplatz- Seilbahn- Siid- Reischach*:

Zuldssige Nutzung Beherbergungsbetrieb (Hotel)

Maximale Bettenkapazitat 142 Gastebetten (davon 70 aus dem Bestand Hotel Heinz)

Gastgewerbliche Einrichtungen (Bar, Self-Service, Restaurant, Aprés-

Zuldssige Anlagen/Dienste (ober- und sldalellcie) it MEsRn e

Il Aufzugstiirme, max. 490 PKW

Mehrgeschossige Garagen inkl. Ein-/Ausfahrten sowie Treppen- und

Kurzparkplatze, Taxistand, iberdachte Bushaltestelle

Hochstzuldssiger Gebietsbauindex 2,8 m3/mz2
Héchstzuléssiger Uberbauungsindex 35%
Hochstzuldssige mittlere Gebdaudehdhe 12,0m
Mindestgrenzabstand 5m
Mindestgebaudeabstand 10m
Versiegelungsindex 70%
Mindestgriinflache 18%
Hochstzuldssige absolute Gebaudehdhe 15m

Schutz-/Wasserbau

Durchfiihrungsbestimmungen Zone fiir Infrastrukturen in den Skigebieten:

Rechtsgrundlage Art. 46 — Zone fiir Infrastrukturen in den Skigebieten
Teilzone Zone ,Talstation Siid*

Hochstzulassiger Gebietsbauindex 1,50 m3/m2

Héchstzulassiger Uberbauungsindex 60 %

Hochstzulassige mittlere Gebaudehohe 10,50 m

Mindestgrenzabstand 5,00 m
Mindestgebaudeabstand 10,00 m
Versiegelungsindex 90%
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Mindestgriinflache: 10%
Hochstzuldssige absolute Gebdaudehdhe: 14,00 m

Zubehor zu den Aufstiegsanlagen

Zulassige Zweckbestimmung Skidepot
Skiverleih
1.2.2. Besitzverhaltnisse
Parzelle KG Kultur Flache (m?) Besitzer
G.P.541/1 Reischach Acker 10012 Kronplatz Seilbahn G.M.B.H
B.P. 247 Reischach Gebadude 2188 Kronplatz Hotel Heinz G.M. B. H
B.P. 300 Reischach Gebaude 216 Kronplatz Seilbahn G.M.B.H
G.P.529/2 Reischach Acker 13124 Kronplatz Seilbahn G.M.B.H
G.P1782 Reischach Acker 950 Kronplatz Seilbahn G.M.B.H
G.P.541/2 Reischach Acker 605 Kronplatz Seilbahn G.M.B.H
G.P.538 Reischach Wiese 98 Kronplatz Seilbahn G.M.B.H
5393 408/2\ 298/1
539/3
54211
46/1
529/2
0 25
I 1
I T ™ &
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1.2.3. Gestaltungskonzept

Das Gestaltungskonzept basiert auf der besonderen Lage des Standorts
direkt an der Skipiste und zwischen zentralen Aufstiegsanlagen, wodurch sich
eine enge Verzahnung von Architektur und alpiner Bewegungslandschaft er-
gibt. Der Entwurfreagiert darauf mit einem halbmondférmigen Baukorper, der
sich dem Hangverlauf anpasst und eine schiitzende, arenaartige Struktur bil-
det. Diese 6ffnet sich nach Westen zur Sonne und zur Piste und schafft gleich-
zeitig einen ruhigen, introvertierten Innenbereich als Gegenpol zur intensiven
Betriebsamkeit der umliegenden Skiinfrastruktur.

Die Raumorganisation folgt dieser Idee konsequent: Die Zimmer sind ring-
formig angeordnet und bieten allen Gasten Ausblicke auf Landschaft und Ski-
geschehen. Wahrend auBen Verkehr, Aprés-Ski und Logistik dominieren, ent-
stehtim Inneren ein abgeschirmter Riickzugsraum. Im Erdgeschoss verbindet
eine begriinte Freiflache Architektur und Landschaft, die im Winter direkt in
die Skipiste Uibergeht und das Gebdaude zu einem integralen Teil des Skierleb-
nisses macht. Offentliche Nutzungen wie Restaurant, Bar und Skilounge grup-
pieren sich um dieses Zentrum und unterstreichen die Funktion als touristi-
scher Knotenpunkt.

Stadtebaulich wird besonderer Wert auf eine klare Organisation der Ver-
kehrsstrome gelegt: Busterminal, Tiefgarage, Anlieferung und Gastezugange
sind funktional getrennt, barrierefrei erschlossen und effizient miteinander
verknipft. Die Infrastruktur wird weitgehend in den Hang integriert, wodurch
sowohl die Landschaft geschont als auch ein reibungsloser Ablauf gewdhrleis-
tet wird.

Architektonisch versteht sich das Gebaude als Teil der Topographie und
nicht als isolierter Baukdrper. Die Form ergibt sich aus Funktion und Lage,
wahrend die Fassadengestaltung mit Holz, Glas und Naturstein eine moder-
ne Interpretation alpiner Baukultur darstellt. Rhythmische Gliederungen und
natlirliche Materialien sorgen fiir eine harmonische Einbindung in die Umge-
bung.

Erganzt wird das Konzept durch hochwertige Nutzungsangebote, wie ei-
nen Wellnessbereich mit Panoramablick und Skypool im obersten Geschoss.
Insgesamt verbindet das Projekt funktionale Effizienz, landschaftliche Integ-
ration und architektonischen Ausdruck zu einem ganzheitlichen touristischen
Konzept, das Bewegung und Ruhe, Aktivitat und Riickzug in Einklang bringt.
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1.2.4. Griinordnungsplan

Das Projektgebiet ist bereits liberwiegend versiegelt und infrastrukturell
liberpragt; grofRere zusammenhangende Griinraume sind kaum vorhanden.
Lokal bestehen jedoch noch kleinraumige unversiegelte bzw. begriinte Rand-
bereiche mit Gehdlz- und Heckenstrukturen, die eine gewisse 6kologische und
gestalterische Funktion iibernehmen. Der technische Berichtsieht eine deutli-
che Griinraum-Aufwertung mit einem verpflichtenden Griinflachenanteil von
18 % vor.

Im Zuge der Projektentwicklung wurde die Anordnung der Verkehrs- und
ErschlieBungsflachen optimiert und teilweise reduziert, wodurch zusatzliche
Flachen fiir BegriinungsmaBnahmen geschaffen werden konnten. Die Griin-
planung ist somitintegraler Bestandteil der raumlichen Neuordnung des Are-
als.

Grundlage sind die aktuellen Vorgaben des GEP Bruneck (integrierte Pla-
nung, Biodiversitdt, Lebensraume): vorgesehen sind einheimische Gehdlze,
Heckenstrukturen als Vernetzungselemente sowie Malinahmen gemafR den
Richtlinien zur dkologischen Funktionsfdhigkeit. Alle Flachdacher werden
begriint; Griinflachen sind funktional (Biodiversitat, Habitat, Klimakomfort,
Wasserriickhalt) und gestalterisch wirksam auszubilden.

Die Griindacher werden {iberwiegend extensiv (Sedum/Graser/Krauter,
Substrat bis ca. 15 cm, meist ohne Bewdsserung) ausgefiihrt und reduzieren
Aufheizung, verbessern das Mikroklima und verzégern Abflussspitzen; Berei-
che mit Aufenthaltsqualitat kdnnen punktuell intensiver gestaltet werden.
Uberbaute Griinflichen (z. B. Innenhof iiber Untergeschossen) erhalten ca. 60
cm Aufbau: statt Hochstammbaumen werden robuste Straucher (z. B. Berbe-
ritze, Liguster, Heckenrosen, Schneeball, Hartriegel) und Bliihwiesen-Anteile
zur Forderung von Insekten vorgesehen. Nicht iberbaute Griinflachen liegen
v.a.in Randzonen:ab 1,5 m Bodentiefe sind Hochstammbaume maglich, sonst
kleinbleibende Arten (z. B. Kugelahorn, Felsenbirne, Zierapfel). Ein hoher An-
teil an Tiefengriin verbessert Versickerung, senkt Sommertemperaturen und
starkt die 6kologische Durchlassigkeit.

Es werden Nisthilfen (ggf. auch Insektenhabitate) integriert; punktuell
sind Totholz-/Steinhabitate moglich. Das Regenwassermanagement folgt
»Retain — Reuse — Infiltrate” mit dem Ziel, Regenwasser vor Ort zu versickern
bzw. wiederzuverwenden. Verkehrsflachen werden auf das notwendige Mini-
mum reduziert und durch Griininseln/Griinstreifen mit heimischen, trocken-
heitsresilienten Strauchern und kleineren Baumen begriint, um Beschattung,
Verdunstungskiihle, Feinstaubbindung und 6kologische Korridore zu schaffen.
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Gestaltungsplan - Schnitt
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Ansicht West Bestand

Ansicht West Projekt

Quelle: Biiro Griplan Bruneck
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Ansicht Siidost Bestand

Ansicht Siidost Projekt

Quelle: Biiro Griplan Bruneck
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Quelle: Bliro Griplan Bruneck
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1.2.5. Umgang mit Ressourcen

Wasser/Trinkwasser:

Aufgrund begrenzter Kapazitdten der Trinkwasserversorgung in Reischach
wird der zusatzliche Verbrauch minimiert und bei Bedarf werden Reserven fiir
Spitzenzeiten vorgesehen. Das Wasserressourcenkonzept integriert Regen-, Grau-
und Trinkwasser: Dachwasser wird gesammelt und in unterirdischen Tanks ge-
speichert, lGiberall werden Wasserspararmaturen eingesetzt, Grauwassernutzung
(z. B. fiir WC-Spiilung/Bewdasserung) wird gepriift und umgesetzt. Griinflachen
werden ausschlie8lich mit Regen- oder Grauwasser bewassert. Regenwasser soll
vor Ort versickern; ein Notiiberlauf in die Kanalisation ist nur bei nachgewiesener
Notwendigkeit zuldssig. Fiir Schwimmbader sind zusatzliche MalRnahmen vor-
gesehen (Abdeckungen gegen Verdunstung, effiziente Filtertechnik mit geringem
Ruckspiilbedarf, ggf. riickspililungsfreie Technologien sowie digitales Monitoring
und organisatorische Vorgaben). Vor dem Hintergrund der bereits teilweise ausge-
lasteten Trinkwasserversorgung in Reischach ist eine ressourcenschonende Nut-
zung von besonderer Relevanz. Die vorgesehenen MalRnahmen zur Reduktion des
Verbrauchs sowie zur Nutzung von Regen- und Grauwasser tragen dazu bei, die
zusatzliche Belastung des Versorgungssystems zu begrenzen

Wasserverbrauch:

Im Rahmen des Projektes wurde der voraussichtliche Wasserverbrauch der
geplanten Hotelanlage der 5-Sterne-Kategorie ermittelt. Die Anlage umfasst 142
Gastebetten, 50 Mitarbeiterunterkiinfte, ein 6ffentlich zugangliches Restaurant
mit 80 Sitzplatzen, eine Bar mit 40 Sitzplatzen, ein Aprés-Ski-Lokal mit einer Besu-
cherfrequenz von rund 300 Personen taglich, 6ffentliche WC-Anlagen in einer Tief-
garage mit 400 Stellplatzen sowie einen Skiverleih mit einer Nutzflache von etwa
300 m2 Dariiber hinaus sind eine gro3ziigige Wellness- und Spa-Zone, Griin- und
AuRBenanlagen sowie eine interne Wascherei vorgesehen.

Die Ermittlung erfolgte auf Basis einschlagiger Richt- und Erfahrungswerte (u.
a.DWA-A 118, ONORM B 2531 sowie brancheniibliche Hotelverbrauchsdaten). Fiir
die einzelnen Nutzungseinheiten wurden folgende spezifische Verbrauche ange-
setzt:

Hotelgdste: 2301/ Gast - Tag

»  Mitarbeiterunterklinfte: 100 |/ Person - Tag

»  Restaurant: 251/ Mabhlzeit bei zwei Tischumschlagen / Tag

»  Bar:101/Gast beivier Umschlagen/Tag

»  Aprés-Ski-Lokal: 101/ Besucher

»  Offentliche WC-Anlagen Tiefgarage: 8 I/ Nutzung

»  Skiverleih: 1,01/ m2-Tag

»  Wellnessbereich: pauschaler Zuschlag (inkl. Wasserflachen, Duschen, Um-

kleiden)

»  Grinanlagen: reduzierter pauschaler Zuschlag wahrend der Vegetations-

periode

»  Interne Wdscherei: reduzierter Ansatz auf Basis optimierter Betriebsfiih-

rung

Berechnung des taglichen Wasserbedarfs

Hotelgaste:

142x2301=32.6601/Tag
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Mitarbeiterunterkiinfte:

50x1001=5.0001/Tag

Restaurant:

80 Sitzpldtze x 2 Umschlage x 251=4.0001/Tag

Bar:

40 Sitzplatze x 4 Umschldge x 10 1= 1.600 |/ Tag
Aprés-Ski-Lokal:

300x101=30001/Tag

Offentliche WC-Anlagen Tiefgarage:

400 Stellplatze x 50 % Nutzungsquote = 200 Nutzungen / Tag
200x 81=16001/Tag

Skiverleih:

300m2x1,01/m2=3001/Tag

Wellness /Spa/Griinanlagen /interne Wascherei:

pauschal 11.8401/Tag

Gesamter Tagesverbrauch (Bemessungstag, Vollbetrieb): ~ 60.000 | / Tag
Umrechnungin Liter pro Sekunde:
60.000124hx3.600s/h=0,69l/s

Strom/Energie:

Der elektrische Leistungsbedarf der geplanten Hotelanlage wurde auf
Grundlage typischer Kennwerte fiir Beherbergungsbetriebe mit vergleichbarer
Ausstattung ermittelt. Die Anlage umfasst das Hauptgebaude mit 142 Gaste-
betten, 50 Mitarbeiterunterkiinften, Restaurant, Bar, Aprés-Ski-Lokal, Well-
ness- und Spa-Bereich, interne Wascherei, Skiverleih sowie eine Tiefgarage mit
400 Stellplatzen. Zusatzlich sind Ladeinfrastrukturen fiir Elektrofahrzeuge
vorgesehen.

Die Ermittlung beriicksichtigt die jeweiligen Teilverbrauchergruppen
(Haustechnik, Kiiche, Luftung, Aufziige, Beleuchtung, Wellnessanlagen, Wa-
scherei) unter Ansatz geeigneter Gleichzeitigkeitsfaktoren. Fiir die E-Mobilitat
wurden 20 Wechselstrom-Ladepunkte (11 kW) und zwei Gleichstrom-Schnell-
ladepunkte (150 kW) mit dynamischem Lastmanagement beriicksichtigt.

Verbrauchergruppe Anschlussleistung (kW)

Gebdudetechnik, Hotel, Kiiche, Wellness, Wascherei  ca.300-350

E-Mobilitat (AC + DC, Lastmanagement) ca.200

Gesamt (simultan) ~550kW

Unter Beriicksichtigung des Leistungsfaktors cos=0,9ergibt sich eine erfor-
derliche Scheinleistung von rund 780 kVA.

Zur sicheren Abdeckung von Spitzenlasten und fiir zukiinftige Erweiterun-
gen wird die Auslegung einer Trafostation mit 1000 kVA empfohlen (alternativ
2 x 630 kVA fiir modulare Redundanz).

Dieser Wert dient als Bemessungsgrundlage fiir die Dimensionierung der
Niederspannungsverteilung, der Zuleitungen, Hauptsicherungen und des
Netzanschlusspunktes.

Die Einbindung eines energetischen Lastmanagementsystems wird emp-
fohlen, um die gleichzeitige Nutzung der Ladeinfrastruktur und der Wellness-
anlagen ohne Uberlastung des Hausanschlusses zu gewahrleisten.

Die Kronplatz Seilbahn Ag verfiigt bereits tiber entsprechende Anschliisse.
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Fernwarme:

Die Zone soll an das Fernwarmenetz der Stadtgemeinde Bruneck ange-
schlossen werden oder alternativ liber ein eigenes Hackschnitzelwerk versorgt
werden. Es werden auch die erforderlichen Mirkrorohre fiir den Glasfaseran-
schluss mitverlegt

Fir die geplante Hotelanlage mit 142 Gastebetten, Wellnessbereich, Res-
taurant, Aprés-Ski-Lokal, Wascherei und Mitarbeiterunterkiinften ergibt sich
ein gesamter Warmebedarfvon rund 1,2 bis 1,4 MW.

Derjdhrliche Energiebedarfliegt—je nach Auslastung —bei etwa 1,6 bis 1,8
GWh pro Jahr.

Zur Abdeckung der Spitzenlasten sowie fiir die Warmwasserbereitung
wird empfohlen, eine Fernwarme-Anschlussleistung von ca. 1,3 MW vorzuse-
hen.Damitsind auch kurzzeitige Verbrauchsspitzen im Wellness- und Kiichen-
bereich ausreichend berticksichtigt.

Gebaudehiille/Materialien:

Geplantist eine hochwarmegedammte, luftdichte Gebaudehiille mit drei-
fach verglasten Fenstern. Fassadenbegriinungen wirken als Klimapuffer und
binden Feinstaub. Bei Materialien stehen regionale Herkunft, kurze Transport-
wege, Langlebigkeit und Recyclingfahigkeit im Vordergrund; bevorzugt wer-
den biobasierte Baustoffe (Holz, Zellulose, Kalkputze).

Mobilitat:

Durch die Lage bei Talstation, Busterminal und &ffentlicher Tiefgarage ist
eine gute OV-Anbindung gegeben. Vorgesehen sind Fahrradstellplitze und
E-Ladestationen. Hotel-/Garagenzufahrten werden von Liefer- und Betriebs-
fahrten getrennt, um Riickstau zu vermeiden und Funktionsbereiche klar zu
ordnen.
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1. 3. Beschreibung der Arbeiten

Das Vorhaben umfasst die bauliche Realisierung des Hotelkomplexes (Be-
herbergung, Gastronomie, Wellness/Spa, AuBenanlagen) sowie die Errichtung/
Anpassung von ErschlieBung und technischen Infrastrukturen (Wasser, Ab-
wasser, Regenwasser, Strom, Telekom, Beleuchtung) und die Herstellung der
verkehrlichen Anbindung (Tiefgarage, Anlieferung, Busbereich, Wege). Die
Projektinhalte beinhalten u. a. 142 Gastebetten, 50 Mitarbeiterunterkiinfte,
offentlich zugangliches Restaurant (80 Sitzplatze), Bar (40 Sitzplatze), Aprés-
Ski-Lokal (~300 Personen/Tag), Skiverleih sowie Wellness-/Spa-Zone, Griin-
und AuBenanlagen und eine interne Wascherei.

Die Tiefgarage (max. 490 Stellplatze) ersetzt u. a. bestehende oberirdische
Stellplatze; am Standort sind derzeit 250 oberirdische Stellpldatze ausgewie-
sen, welche ersatzlos entfallen sollen.

Arbeitspaket Kurzbeschreibung

Neubau/Umgestaltung eines 5-Sterne-Hotelbetriebs mit max. 142 Betten;
Hochbau Hotel Hotel mit Gastro, Wellness/Spa, Aprés-Ski-Lounge (auch Tagesgaste),
Auflenanlagen

Zubehor-/Servicerdume fiir Seilbahn/Pistenbetrieb (Lager, Skiverleih,

IS-Zone Servicetrakte skidepot/Service)

Tiefgarage bis max. 490 Stellplatze; Ein-/Ausfahrt, interne Logistik-/

i e Ll Anlieferbereiche

Barrierefreier Zugang zur Talstation; bestehender Bus-Terminal bleibt und

Offentlicher Verkehr/Busbereich wird iiberdacht

Ableitung der Abwadsser im Trennsystem in 6ffentliche Kanalisierung;
Abwasser (Trennsystem) Mindestdurchmesser 250 mm; Schmutz-/Regenwasserleitungen
vorgesehen

Verpflichtung zur Versickerung vor Ort und Regenwasserspeicherung;

Regenwasser/Oberflachenwasser Notiiberlauf nur bei Nachweis

Anschluss an bestehende 6ffentliche Wasserleitung; PE-Rohre empfohlen;

Tl SENLERE IR Setzen von 4 Hydranten, Trinkwasserleitung ca. 250 m

Stromversorgung und Telekommunikation als Erdkabel in Schutzrohren;
Strom / Telekom / Beleuchtung Offentliche Beleuchtung inkl. Fundamente/Masten; Richtlangen jeweils
~300m

Neubau ErschlieBungsstrae und Gehwege (bitumindser Aufbau),
ErschlieBung/Oberflaichengestaltung Randsteine, Begriinung; Absenkung/Abbruch Bestandgraben, provisorische
Umleitung, Neubau Graben (steinverkleidet)
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1. 4. Gesetzliche Vorgaben

Fiir Hotelvorhaben ist im Anhang IV (Landeszustandigkeit, Screening) ex-
plizit genannt:

JJouristische Siedlungen und Hotel-/Gastbetriebe” mit Schwellenwerten:

»  >300 Betten oder
»  Verbaute Kubatur>25.000 m3oder
»  Betroffene Flache > 20 ha (ausgenommen innerhalb von Ortskernen).

Flir Reischach ist damit insbesondere die Kubatur-Schwelle (25.000 m3)
der zentrale Punkt, weil die zuldssige Gesamtkubatur der Tourismuszone mit
39.810,4 m3ausgewiesen wird.

1.4.1. Kumulierung mit anderen Projekten

Projekte miissen im gleichen 6kologisch-geografischen Umfeld gemein-
sam betrachtet werden, um eine kiinstliche Aufsplitterung zur Unterschrei-
tung von Schwellenwerten zu vermeiden. Dabei ist Kumulierung u. a. dann zu
priifen, wenn die Summierung quantitativer Merkmale innerhalb desselben
Gebietes zur Uberschreitung des Schwellenwertes fiihrt. Das ,Gebiet* wird
dabei u. a. als 1-km-Streifen (von der dueren Projektbegrenzung) definiert.
Innerhalb dieses Streifens sind zum jetzigen Zeitpunkt keine weiteren Projekt
in Planung.
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1. 5. Abgleich mit den unterschiedlichen
Planungsinstrumenten

I N

Landwirtschaftsgebiet und Baugebiete

EIMEEETRIESEIED und Infrastrukturen (Karte ,,01%)

Gemeindeakustikplan (G.A.K.) Akustische Klasse Il und 11l (Karte ,,02°)

Forstlich- hydrogeologische Nutzungsbeschrankung nicht betroffen (Karte,,03)

Trinkwasserschutzgebiete nicht betroffen (Karte,,04")
Gefahrenzonenplan- Wassergefahren betroffen (Karte ,,05%)

Gefahrenzonenplan- Massenbewegungen / Lawinen nicht betroffen (Karte,,06%)
Archdologische Schutzzone nicht betroffen (Karte,,07%)

Tabelle 1: Ubersicht zu den einzelnen Planungsinstrumenten

1.5.1. Landschaftsplan

Das Projektgebiet betrifft ,Landwirtschaftsgebiet“ und ,,Baugebiete und
Infrastrukturen (Karte ,01%).

1.5.2. Gemeindeakustikplan - G.A.K.

Im Slidwesten fallt das Projektgebiet in die akustische Klasse I, die rest-
liche Zone falltin die akustische Klasse Il (Karte ,,02°).

. Tagesgrenzwert (6-22 | Nachtgrenzwerte (22-
Akustische Klasse
Uhr) 6 Uhr)

I | 50 dB(A) 40 dB(A)

T o

1.5.3. Forstlich- hydrogeologische Nutzungsbeschrankung

Das Gebiet unterliegt nicht der forstlich- hydrogeologischen Nutzungsbe-
schrankung (Karte,,03%).

1.5.4. Trinkwasserschutzgebiete

Im Projektgebiet gibt es kein Trinkwasserschutzgebiet. Das nachste Trink-

I“

wasserschutzgebiet ist ,,Flatschstal
fernt (Karte ,,04%).

und ist 218 m vom Eingriffsgebiet ent-
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1.5.5. Wassergefahren

Im stidostlichen Bereich des Projektgebietes werden die Wassergefahren
als H3 ,,hoch® eingestuft. Im lbrigen Projektgebiet werden sie als H2 ,,mittel“
eingestuft (Karte ,,05%).

1.5.6. Massenbewegungen und Lawinen

Auch die Massenbewegungen wurden untersucht. Dabei wurde festge-
stellt, dass auf dem Projektgebiet weder eine Gefahr in Bezug auf die Massen-
bewegungen noch aufdie Lawinen herrscht (Karte ,,06%).

1.5.7. Archdologische Schutzzone

Das Gebiet befindet sich nicht innerhalb einer archdologischen Schutzzo-
ne (Karte ,,07%).

1.5.8. Uberlagerung Skipistenplan

In den Durchfiihrungsbestimmungen zum Bauleitplan wird verbindlich
festgelegt, dass auf den ausgewiesenen Skipistenflachen der Gp. 541/2, 1781
und 529/2 ein Bauverbot gilt.
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1. 6. Hydrogeologie

Das hydrogeologische Gutachten wurde von Dr. Alessandro Melchiori er-
stellt. Darin wird hervorgehoben, dass die betroffene Flache als Gefahrenzone
H3-1S3 sowie H2-1S2 eingestuft ist.

Eine mégliche Ubersarung wére demnach vor allem im siidlichen Be-
reich zu erwarten. Das Risiko Idsst sich durch eine Geldandemodellierung mit
Neigung nach Osten verringern. Erforderlich sind dabei insbesondere der Bau
eines Schutz- bzw. Umlenkungsbauwerks sowie eine Gelandegestaltung, die
gewihrleistet, dass die Ubersarung wieder abflieRen kann.

|u

Insgesamt wird das Projekt als ,kompatibel“ bewertet.

1.7. Abfallentsorgung

Esist mit keiner iibermaRigen oder besonderen Erzeugung von Abfillen zu
rechnen. Wahrend der Bauphase werden alle Baustellenabfdlle gemaR der ge-
setzlichen Vorgaben entsorgt.

1. 8. Larmbeurteilung

Wahrend der Bauphase kommt es durch den Einsatz entsprechender Bau-
maschinen zu einer temporaren Mehrbelastung durch Larm- und Schadstoff-
emissionen. Dies betrifft vor allem die Anwohner. Durch die Realisierung des
Aprés - Ski- Lokales wird es auch nach der Bauphase zu erhéhten Larmemis-
sionen kommen. In der Ndhe des Hotels gibt es aber bereits das K1 Aprés- Ski
- Lokal und das Hardimitzn Restaurant.
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eakustikplan
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Akustische Klasse II - classe acﬁstica

= 70NE Projekt

I Akustische Klasse III - classe acustica
I StraBen

== Z0one Projekt
[ Zone mit forstlich-hydrogeologischer Nutzungsbeschrankung | | |
] Zone ohne forstlich-hydrogeologische Nutzungsbeschrénkung
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== Z0ne Projekt

[ ]Zonel
[ ] ZonelIl

== 70ne Projekt A 0 100 200 m
[IT0 1040204 - H4 Sehr hoch - H4 Molto elevato A
[[IT] 1040203 - H3 Hoch - H3 Elevato

[] 1040202 - H2 Mittel - H2 Medio

[T 1040201 - Untersucht und nicht aefahrlich - Esaminato e non pericoloso (H4-H2)
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Gesetz

Gewadsserschutz

Wasserrecht

/ Gewaisser- &
Uferschutz
(Zustandigkeit
,Ufficio del demanio
idrico”) —behordliche
Auflagen

Naturgefahren/
Hochwasser (H3/H2
Uberschwemmung/
Ubersarung)—
behordliche Auflagen

Larmschutz—-L.G. Nr.
20vom 05.12.2012
(Ldrmgesetz)

Raumordnung
—L.P.Nr.9/2018
(Gesetz ,,Raum und
Landschaft")

PROJEKT NR. 2026-15

Jahr

2008

2012

2018

Beschreibung des Konflikts

Niederschlagswasserbewirtschaftung: Behordliche

Auflage: Dachwdsser sammeln/ggf. wiederverwenden
(Uberlauf zur Versickerung), Verkehrsflichen iiber begriinte
Bodenschichten versickern (z. B. Mulden/Rigolen), Parkpldtze
moglichst permeabel; auBerdem Trennsystem fiir Abwasser.
Konfliktrisiko, wenn Ausfiihrungsplanung Versickerungs-/
Retentionsnachweise oder Trennsystem nicht erfiillt.

Bau-/Nutzungsbeschrankungen entlang Reipertingerbach:
Auflage: 10,00 m Abstand (ober-/unterirdisch) vom
Boschungsrand, ohne Auskragungen;in 5,00 m-Streifen

keine Bauwerke/keine Materiallager, Streifen muss fiir
Baustellenfahrzeuge zuganglich bleiben. Konflikt, wenn
Baukdrper, Tiefgarage, Stiitzmauern, Rampen, Leitungen oder
Baustelleneinrichtungen in die 5/10-m-Streifen ragen.

Projektfliche liegtin H3 (hoch) und H2 (mittel) (Ubersarung/
Uberflutung Rio di Reiperting). Konfliktpotenzial:
unzureichende ObjektschutzmaRnahmen, fehlende Umleit-/
Schutzbauwerke, unzuldssige Nutzungen im Gefahrenbereich
(z.B.sensible Technikraume, Fluchtwege, Tiefgarage ohne
Schutzkonzept).

Akustische Klassen II/IlI: akustische Einstufung nach L.G.
20/2012 Art. 6 bzw. nach Gemeindeakustikplan Bruneck
erfolgt; fiir die Tourismuszone Klasse I11. Konfliktrisiko: neue/
erweiterte Nutzungen (Aprés-Ski, Tiefgarage, Anlieferung,
Bus-Terminal) erzeugen Immissionen, die mit Klasse II/Ill nicht
vereinbar sind (insb. nachts).

Bei Tourismuszonen auBerhalb Siedlungsgebiet bzw. bei
hoher Dichte ist ein bindendes Gutachten des Landeskomitees
zur Baukultur/Landschaft relevant (Bindungv. a. zur
Volumenverteilung). Konfliktpotenzial: Abweichungenin der
Volumetrie/Architektur im Ausfiihrungsprojekt gegeniiber den
(bindend) beurteilten Grundsatzen.

VermeidungsmaBnahmen

Dimensionierung/ Nachweise (Hydrologie,
Boden/Versickerungsfahigkeit, Riickhalt)

in der Ausfiihrungsplanung; konsequentes
Trennsystem; Parkflachen wasserdurchlassig/
mit Sickerkorpern; Regenwassernutzung
(Zisterne) vorsehen.

Rechtsplan/Absteckung der 5/10-m-Streifen
als harte Tabuzonen; Baustellenlogistik
(Lagerpldtze, Zufahrten) auBerhalb;
Leitungsfiihrungen/Entwéasserung/Verbau so
planen, dass keine Eingriffe in den 5-m-Streifen
erfolgen.

Objekt- und Arealschutz: Gelandemodellierung,
Schutz-/Leitwerke, Offnungen sichern,
Riickstau-/Uberflutungsschutz,
Notentwasserung, kritische Technik
hochwassersicher anordnen, Zufahrten/
Fluchtwege funktionsfahig.

Vollstéandiges Schallgutachten (Tag/

Nacht, Verkehr/Anlieferung/Technik/
Aprés-Ski) + MinderungsmaRnahmen
(Bauakustik, Abschirmungen, Betriebszeiten,
Logistikflihrung, Liftungs-/Kalteanlagen
schallgeddmmt).

Entwurfs-/Ausfiihrungsplanung strikt an die
im Gutachten akzeptierten Parameter koppeln
(Volumen, Dachlandschaft, Einbindung der
Sockelgeschosse).

UMWELT+GIS 2026

Empfehlungen

Frithzeitig Hydrogeologe/
Entwasserungsplaner einbinden;
Bemessung auf Starkregen;
Betriebskonzept (Wartung
Mulden/Rigolen, Olabscheider bei
Verkehrsflachen) festlegen.

In der Entwurfsphase
Abstandspriifung mit Vermessung;
im Ausfiihrungsprojekt Detailplane
fiir Uferzuganglichkeit und
Baugrubensicherung.

Gefahrenzonenpriifung und darin
vorgeschlagene MaBnahmen
mussen in die Ausfiihrungsplanung
tibernommen werden (wie im Bericht
gefordert).

Betriebs- und
Veranstaltungsmanagement
(Hausordnung, AuRenbereiche)
fixieren.

,Design-Freeze“ fiir die
gutachtenrelevanten Punkte;
Anderungen nur mitvorab
abgestimmter Nachbegutachtung.
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1.9. Risiken schwerer Unfédlle und/ oder Katastrophen

Dieser Punkt behandelt Risiken schwerer Unfélle und/oder von Katastro-
phen, die fiir das betroffene Projekt relevant sind, einschlieRlich solcher, die
wissenschaftlichen Erkenntnissen zufolge durch den Klimawandel bedingt
sind.

1.9.1. Unfalle

Besondere Unfallrisiken in der Bauphase sind nicht zu erwarten, im Detail
werden die MaBnahmen zur Unfallvermeidung durch die Sicherheitsplanung
definiert.

1.9.2. Durch den Klimawandel bedingte Risiken

Es sind durch den Klimawandel bedingte Risiken teilweise in Verbindung
mit dem Vorhaben zu erwarten. Grundsatzlich ist es moglich, dass durch ver-
dnderte Niederschlags- und Temperaturregime das Risiko fiir Naturgefahren
zunimmt. Dies geht u. a. aus dem Klimareport 2017 der EURAC hervor. Dari-
ber hinaus miissen neue Investitionen in den klassischen Skibetrieb im Hin-
blick auf die steigenden Wintertemperaturen und die zunehmend mangelnde
Schneesicherheit sowie Trinkwasserversorgung generell kritisch hinterfragt
werden. Auch diese Uberlegungen gehen aus dem Klimareport hervor.

1.9.3. Katastrophen durch Naturgefahren

Fiir den Standort wird eine hydrogeologische Gefahr durch Ubersarung in-
folge des Reipertingerbachs ausgewiesen, mit Einstufungen H3 (hoch) und H2
(mittel).

Weiters geht aus der SUP des Gemeindeentwicklungsprogramm Bruneck
hervor, dass es einen Trend bezliglich der Zunahme von Starkniederschlagen
gibt.

Abbildung 2: Parkplatz nahe dem Hotel Heinz
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Simulation einer Ubersarung

Quelle: Hydrogeologischer Bericht von Dr. Alessandro Melchiori
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2. Beschreibung der Umweltaspekte- Standort des
Projekts

2. 1. Bestehende Landnutzung

Der betreffende Bereich wird groRteils durch LANDWIRTSCHAFTSGEBIETE
sowie BAUGEBIETE UND INFRASTRUKTUREN eingenommen.

2.2. Boden

Es liegen keine konkreten Daten zum Bodenaufbau, bzw. zur Vitalitat und
zum 6kologischen Zustand des Bodens vor.

Der GroRteil des Projektgebietes ist laut dem technischen Bericht bereits
versiegelt. Es sind lediglich die kleinen Flachen mit den Hecken und Baumen,
die noch nicht versiegelt sind und die Flache des Landwirtschaftsgebiets.

2.3. Lebensraume und Flora

Zur Umsetzung des gegenstandlichen Vorhabens sind Rodungen auf einer
Gesamtflache von 1.330 m2 vorgesehen. Die Klassifizierung der vorgefunde-
nen Lebensraume basiert auf der,,Checkliste der Lebensrdume Siidtirols® von
Wallnofer, Hilpold, Erschbamer und Wilhalm 2022.

Aufgrund der vorgefundenen floristischen Artengarnitur entsprechen die
vorgefundenen Flachen weitestgehend dem nachfolgenden Lebensraumtypen
(Karte ,,09%):

Dadurch, dass der Grol3teil des Projektgebietes aus Begriinungssaaten be-
steht, wird die Artengarnitur verfalscht. Deshalb wurde auf eine detaillierte
Untersuchung der floristischen Artenvielfalt verzichtet.

Mit der Umsetzung des Vorhabens gehen lokal Vegetations- und Rand-
strukturen verloren; betroffen sind insbesondere kleinrdumige Gehdlzbestan-
deunddie Rodungvoninsgesamt 34 einheimischen Baumen. Hochwertige na-
turnahe Biotope sind im unmittelbaren Eingriffsbereich zwar nicht vorhanden,
die betroffenen Strukturen besitzen jedoch lokal eine 6kologische und visuelle
Gliederungsfunktion.

I ™ N R

45210 Fettweiden der collinen bis montanen Stufe (Kammgrasweiden) 2.690
48300 Begriinungsansaaten nach Erdbewegungen 1.524

Bestande von heimischen Gehdlzen (Gebilische und Baume) im offenen

Kulturland, Feldgehdlze und Wandrestbestande 34 Baume

55900
Anthropogene Stein-, Beton-, Asphaltflachen ohne oder mit kaum
ausgebildeter Vegetation

93000 Gebaude 1.891

Tabelle 2: Lebensraume im Untersuchungsgebiet

91100 7.700
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Abbildung 3: Von der Rodung betroffene Fichten- eigene Aufnahme
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[ | 45210 - Fettweiden der collinen bis montanen Stufe (Kammgrasweiden)

48300 - Begrinungsansaaten nach Erdbewegungen (z. B. auf frisch planierten Wiesen- flachen und Schipisten, an StraRenbdschungen usw.)

- 55900 - Bestande von heimischen Gehblzen (Gebilische und Baume) im offenen Kulturland, Feldgehélze und Waldrestbestinde
(exkl. Vorwaldstadien, inkl. Baum- gruppen und -reihen)

[ 91100 - Anthropogene Stein-, Beton-, Asphaltflichen ohne oder mit kaum ausgebildeter Vegetation
B 93000 - Gebaude
Skipiste Kronplatz
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2.4. Fauna

Fiirdas Untersuchungsgebiet liegen keine aussagekraftigen Daten zur vor-
kommenden Fauna vor. Insofern kann lediglich aufgrund der vorherrschenden
strukturellen Bedingungen und des anthropogenen Stoérungsgrades auf eine
Lebensraumeignung geschlossen werden. Der Eingriffsbereich liegt in der
NahederSkipisten und somitfiir die Tierwelt weniger attraktiven Lebensraum.
Die Wiesenflachen bieten nur sehr wenigen Tieren einen geeigneten Lebens-
raum. Es kann jedoch davon ausgegangen werden, dass Tagfalter oder Heu-
schrecken die Flachen zeitweise aufsuchen.

Im Hinblick auf andere Tiergruppen, darunter jene mit groflerem Aktions-
radius wie Sauger und Vogel, aber auch Reptilien und Amphibien ist nicht mit
langeren Aufenthalten an den betroffenen Eingriffsflachen zu rechnen, da das
Gebiet insbesondere fiir Amphibien keinen geeigneten Lebensraum bietet.

2.5. Luft

Das Untersuchungsgebiet ist einer saisonal sehr unterschiedlichen Be-
lastung durch Luftschadstoffe ausgesetzt. Aufgrund der hohen touristischen
Bedeutung des Ski- und Wandergebietes, kommt es in den winterlichen und
sommerlichen Hochsaisonen zu einer hoheren Schadstoffbelastungv. a. durch
den An- und Abreiseverkehr, aber auch durch Lieferverkehr zu den Hotels und
Gastronomiebetrieben. Als nicht unerheblich muss auch die Pistenpraparation
in diese Uberlegungen miteinbezogen werden.

Es liegen keine effektiven Daten zu den lokalen Luftwerten in einem rele-
vanten Umkreis um das Untersuchungsgebiet vor. Allerdings kann aufgrund
der wenigen vorhandenen Emissions-Quellen von einer im Mittel geringen, bis
saisonal moderaten Belastungssituation ausgegangen werden.

2.6. Larm

Die Umgebung des Projektgebietes ist bereits durch den Seilbahnbetrieb,
Pistenpraparierungen, Beschneiung, Verkehr und Gastronomie dauerhaft vor-
belastet. In der Betriebsphase kann es durch das Aprés- Ski- Lokal zu erhéhten
Larmemissionen auch bis in den frithen Abend kommen. Ein weiterer Larmfak-
toristdie Ankunft und Abreise von Gasten.

In den Ubergangszeiten, im Herbst und im Friihjahr werden durch den
Nicht- Betrieb der Aufstiegsanlagen auch die Larmemissionen sinken.

2.7. Landschaft

Der Untersuchungsraum liegt in einem touristisch gepragten Talraum im
Umfeld der Talstation Kronplatz; das Landschaftsbild wird bereits stark durch
bestehende Gebaude, Verkehrs-/Parkflachen und die Skipiste bestimmt. Ent-
lang der oOstlichen Projektgrenze verlauft ein Wanderweg, im Projektgebiet
ist eine Hecken- und Baumreihe vorhanden; eine Fernwirkung auf das Land-
schaftsbild besteht nicht.

Die Landschaft umfasst das Erscheinungsbild und den Charakter eines Ge-
bietes. Dabei wird insbesondere die Eigenart, Naturnahe und Erlebniswert be-
trachtet.
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Die Eigenart spiegelt die typische Pragung und Wiedererkennbarkeit des
Landschaftsraums wider (z. B. Talraum, Pistenflachen, Siedlungs- und Infra-
strukturelemente, landwirtschaftliche Nutzungen). Im Projektumfeld ist die
Eigenart bereits deutlich von einem touristisch genutzten Funktionsraum (Tal-
stationsbereich/Skigebiet) mit vorhandenen baulichen Anlagen und Erschlie-
RBungsflachen beeinflusst. Landschaftsbildpragende Elemente ergeben sich
vor allem im Nahbereich durch Grinstrukturen und die raumliche Gliederung
zwischen Piste, bebautem Bereich und verbleibenden Freiflachen.

Die Naturnahe beschreibtden Grad der Natiirlichkeit bzw.deranthropoge-
nen Uberpriagung. Sie wird u. a. durch den Anteil und die Qualitit unversiegel-
ter Flachen, den Strukturreichtum der Vegetation, die okologische Durchlas-
sigkeit sowie das Vorhandensein naturnaher Elemente (Hecken, Baumreihen,
Gehdlzgruppen, Saumstrukturen) bestimmt. Im gegenstandlichen Raum ist
die Naturndhe aufgrund bestehender Nutzungen und Versiegelungen im un-
mittelbaren Talstationsumfeld tendenziell eingeschrankt; punktuelle Griin-
strukturen (z. B. Hecken-/Baumbestdnde) (ibernehmen dabei eine wichtige
gliedernde und ,abdampfende” Funktion.

Der Erlebniswert umfasst die erlebbare Qualitat der Landschaft (astheti-
scher Eindruck, Ruhe, Aufenthaltsqualitdt) und ist stark von Sichtbeziehungen,
Nutzungsintensitat sowie von Wahrnehmungsachsen (z. B. Wege) abhangig.
Entlang des Wanderwegs und in den Bereichen mit Blickbezug zu Piste und
Talstation ist die Landschaft besonders wahrnehmungsrelevant. Potenzielle
Wirkfaktoren auf den Umweltaspekt ergeben sich vor allem aus Bauvolumen/
Bauhohen, Freiraum- und Begriinungsgestaltung, Eingriffen in bestehende Ve-
getationsstrukturen, Versiegelung sowie aus Beleuchtung und Betriebsinten-
sitat (insbesondere in den Abendstunden), wodurch Eigenart, Naturndahe und
Erlebniswertim Nahbereich beeinflusst werden kénnen.

2. 8. Gewasser

Der Reipertingerbach liegt in der Ndahe des Projektgebietes, ist aber nicht
direkt von den Arbeiten betroffen. Die geplanten Arbeiten verlaufen auRerhalb
des Gewadsserbetts und ohne bauliche Eingriffe in Flussndhe. Beeintrachtigun-
gen des Gewadssers werden daher nicht erwartet. Dennoch ist fiir den Stand-
ort eine hydrogeologische Gefahr durch Ubersarung ausgewiesen. AuRerdem
gelten Vorgaben fiir die Randstreifen: 10 m Abstand ab der Uferkante; im 5-m-
Streifen sind keine Kunstbauten zuldssig und es darf kein Material gelagert
werden.

2.9. Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung ist im Projektgebiet als sensibler Umwelt-
aspekt zu beriicksichtigen, da in Reischach bereits zeitweise Kapazitatseng-
passe aufgetreten sind und zusatzlicher touristischer Bedarf bestehende Ver-
brauchsspitzen verstarken kann. Unter Berlicksichtigung der vorgesehenen
MaRnahmen zur Verbrauchsreduktion, Regenwassernutzung, Grauwasser-
nutzung und Reservehaltungist jedoch von einer erhéhten, aber grundsatzlich
beherrschbaren Belastung auszugehen.
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2.10. Belastbarkeit der Natur unter besonderer
Beriicksichtigung folgender Gebiete

Feuchtgebiete, ufernahe Gebiete, Flussmiindungen, Bergregionen, Waldge-
biete, Naturparks, Naturreservate, Natura 2000 Gebiete, Gebiete wo Qualitdts-
normen nicht eingehalten werden, Gebiete mit hoher Bevélkerungsdichte, histo-
risch, kulturell oder archdologisch bedeutende Landschaften und Stdtten

Folgende Gebiete befinden sich im erweiterten Einflussgebiet des gegen-

standlichen Projektes:
»  Keinesdergenannten Gebiete ist vom Projekt betroffen
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3. Reichtum, Qualitat und Regenerationsfahigkeit

Das Untersuchungsgebiet weist aufgrund der bereits vorhandenen touris-
tischen Nutzung, der bestehenden Infrastrukturen und der grof3teils bereits
versiegelten Flachen insgesamt keine herausragende Funktion als naturnaher
Raum auf. Die Qualitdt und der Reichtum der natiirlichen Ressourcen werden
daher als maRig eingestuft; die Regenerationsfahigkeit ist insbesondere dort
begrenzt, wo es zu Bodenabtrag, Verdichtung und zusatzlicher Versiegelung
kommt.

3.1. Erhéhung der Storwirkung fiir Mensch und Tierwelt
wadhrend der Bauphase

Wahrend der Bauphase ist mit einer deutlichen Zunahme von Storungen
durch Baularm, Erschiitterungen/Vibrationen, Lichtemissionen (z. B. Bau-
stellenbeleuchtung in den Randzeiten) sowie durch die allgemein erhdhte
menschliche Aktivitat (Baupersonal, Baustellenverkehr, Anlieferungen, Bau-
gerdte) zu rechnen.

Diese Storimpulse wirken sich in erster Linie temporar aus, kdnnen aber
wahrend der Bauzeit dazu fiihren, dass Tierarten, die das Gebiet aktuell spo-
radisch nutzen, den Bereich weitrdumig meiden. Gleichzeitig sind fiir Anrainer
und bestehende Nutzungen im Umfeld Belastungen durch Ldrm und Staub
maoglich, insbesondere bei larmintensiven Arbeitsschritten (Aushub, Verdich-
tung, Betonarbeiten) und trockener Witterung.

Zur Begrenzung der Stérungen sind Bauzeitenregelungen (keine larm-
intensiven Arbeiten friih/spat und am Wochenende), der Einsatz larmarmer
Gerate sowie Abschirmungen vorzusehen; zusatzlich sollte die Baustellenbe-
leuchtung auf das notwendige Mal reduziert und blendfrei ausgerichtet wer-
den.

3.2. Storung des Bodenlebens und des 6kologischen
Gleichgewichts durch Erdbewegungen

Durch Unterkellerungen, Leitungsbau und Flachenumgestaltungen be-
steht ein relevantes Risiko fiir Bodenabtrag/-verlust, Verdichtung und damit
flir eine Beeintrachtigung der natiirlichen Bodenfunktionen (u. a. Filter-/Puf-
ferfunktion, Versickerung, Lebensraumfunktion fiir Bodenorganismen).

Insbesondere verdichtete oder neu versiegelte Bereiche weisen eine gerin-
ge Regenerationsfahigkeit auf; natilirliche Bodenfunktionen sind nach Eingrif-
fen nurlangfristig bzw. teilweise gar nicht vollstandig wiederherstellbar.

Als Minderung sind ein schonender Umgang mit Boden, die Trennung und
der fachgerechte Wiederaufbau von Oberbodenschichten bei Grabungen so-
wie eine strikte Begrenzung der Baustellenflachen auf das mindestmdgliche
MafR vorzusehen; Leitungsgraben sollten nach Verlegung rasch wieder verfiillt
werden, um Erosion bei Starkregen zu vermeiden.
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3. 3. Zerstorung der Vegetation

Im Zuge der Bauarbeiten kann es zu einer direkten Beeintrachtigung bis
Zerstorung der bestehenden Vegetation in den betroffenen Eingriffsbereichen
kommen (Baufeldfreimachung, Lagerflachen, Bauverkehr, Erdbewegungen).

Gleichzeitig ist vorgesehen, einen relevanten Teil des Areals durch MaR-
nahmen der Griinraumgestaltung 6kologisch aufzuwerten, insbesondere tiber
Griindacher und die Verwendung einheimischer Pflanzen und Gehdlze (Ver-
netzungselemente wie Heckenstrukturen).

Flir die Wirksamkeit ist wichtig, dass Vegetationsflachen und Griindacher
nicht nur gestalterisch, sondern auch funktional umgesetzt werden (Habitat-/
Biodiversitatsfunktion, Klimakomfort, Wasserriickhalt) und dass die Baupha-
se durch MaRBnahmen wie Abtrag/Wiederausbringung von Rasensoden und
Schutz verbleibender Vegetationsstreifen begleitet wird.

3.4. Zeitweise Storung der landschaftlichen Integritat der
Zone

Der Standort liegt in einem hoch frequentierten Tourismusraum; die land-
schaftsbildliche Qualitat wird daher nicht nur durch den Baukorper selbst,
sondern wesentlich durch Gestaltung, Freiraumkonzept und Lichtkonzept be-
stimmt.

In der Bauphase ist die landschaftliche Integritdt durch offene Erdflachen,
Baustellenlogistik, provisorische ErschlieBungen, Materiallager und visuel-
le Unruhe temporar deutlich beeintrachtigt. Fur die Betriebsphase hangt die
dauerhafte landschaftliche Wirkung davon ab, ob Baukdrper, AuRenanlagen
und technische Elemente (z. B. Beleuchtung, Einhausungen, Fassaden-/Dach-
aufbauten) landschaftsvertraglich integriert werden.

Als Minderung sollten Form, Farbe und Konstruktion von Infrastrukturen
so gewahlt werden, dass keine gravierenden Eingriffe in die natiirliche Land-
schaft entstehen; zusatzlich ist die Wiederherstellung provisorischer Baube-
reiche nach Abschluss der Arbeiten konsequent umzusetzen.

3.5. Grundwasser und Trinkwasserversorgung

Relevanz flir den Wasserhaushalt besteht vor allem hinsichtlich Oberfla-
chenabfluss, Entwdsserung und zusatzlichem Trinkwasserbedarf; eine unmit-
telbare Beeintrachtigung von Trinkwasserschutzgebieten oder eine direkte
Gefahrdung des Grundwassers steht nicht im Vordergrund.

Fazit:

Zusammenfassend weist das Untersuchungsgebiet einen insgesamt
geringen bis maRigen Reichtum und eine geringe bis maRige Qualitat der
betrachteten natiirlichen Ressourcen auf. Die Regenerationsfahigkeit
der tatsdchlich beanspruchten Flachen ist maRig, wobei insbesondere
Bodenverluste und zusatzliche Versiegelung langfristig wirksam bleiben.
Wasser istim Projektgebiet ein zentrales Thema, da Trinkwasserversor-
gung, Gewasserschutz und Naturgefahrenbezug gleichzeitig relevant
sind. Entsprechend sind Milderungs- und AusgleichsmaBnahmeninje-
dem Fall konsequent zu beriicksichtigen.
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4. Merkmale der potenziellen Auswirkungen

Die Merkmale der potenziellen Auswirkungen werden nachfolgend ein-
zeln hervorgehoben.

4.1. Art und AusmalRd der Auswirkungen

Auswirkungen AusmaR

Im Vollbetrieb wurde ein Tagesverbrauch von 60.000 I/

Trinkwasserbedarf

Tag ermittelt; gleichzeitig besteht in Reischach eine akute

Trinkwasserversorgung bzw. zeitweises Erreichen der

Obergrenze

Areal bereits groRteils versiegelt; verbleibende unversiegelte

Boden Bereiche liegen u. a. bei Hecken- und Baumstrukturen und

Landwirtschaftsflachen

NETRUEE RN Bauabstdande entlang des Reipertingerbachs.

Verkehr, Larm und Emissionen

4.2. Grenziiberschreitender Charakter der Auswirkungen

Aufgrund der lokalen Wirkungen (Schall, Verkehr, Wasserbedarf, Natur-
gefahrenmalnahmen) sind keine grenziiberschreitenden Auswirkungen zu
erwarten. Relevante Effekte konzentrieren sich auf das unmittelbare Eingriffs-
gebiet.

4. 3. Schwere und Komplexitat der Auswirkungen

In Bezug auf ihre Schwere und Komplexitat, werden jene Auswirkungen,
deren Eintreten als wahrscheinlich bis sehr wahrscheinlich eingestuft wurden
nachfolgend einzeln hervorgehoben und in entsprechender Weise analysiert.

4.3.1. Luftund Larm

In der Bauphase ist durch Baumaschinen und Baustellenverkehr mit einer
temporarerheblichen Zunahme von Schadstoff- und Lairmemissionen zu rech-
nen. Nach Fertigstellung st hinsichtlich der Luftschadstoffe mit dem Erreichen
der Ausgangssituation zu rechnen. Potenzielle Konflikte konnen in Bezug auf
das Aprés-Ski-Lokal und die damit verbundenen Larmemissionen auftreten.

4.3.2. Boden

Die Eingriffe umfassen Aushub, Unterkellerung, Verdichtung und Versie-
gelung. Aufgrund der ProjektgréRe ist dies bodenschutztechnisch relevant.
Die Schwere der Eingriffe wird durch die geringe Regenerationsfahigkeit ver-
siegelter bzw. stark umgestalteter Bodenbereiche erhoht

4.3.3. Lebensraume, Flora, Fauna und o0kologisches
Netzwerk
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Es sind Rodungen von 34 Baumen vorgesehen, sowie Verlust von Vege-
tations- und Randstrukturen. Trotz insgesamt anthropogen gepragter Aus-
gangslage konnen Bauphase und Rodungen lokal zu Habitatverlusten und
Storungen fiihren. Langfristig werden keine neuen Belastungen erwartet.
Die Komplexitat ergibt sich vor allem aus der zeitlichen Uberlagerung (Bauar-
beiten vs. touristische Hochsaisonen) und der raumlichen Nahe zu bestehen-
der Infrastruktur.

4.3.4. Landschaft

Das Landschaftsbild wird sich langfristig nicht wesentlich verandern; die
Bauphase wirkt jedoch temporar stark negativ (Reduktion der Natiirlichkeit).
Zusatzlich verlauft entlang der ostlichen Projektgrenze ein Wanderweg, wo-
durch die Wahrnehmbarkeit der Baustelle bzw. der Baustellenlogistik fiir Er-
holungssuchende erhohtist.

4.3.5. Trinkwasser

Die Auswirkungen auf die Trinkwasserversorgung sind als relevant einzu-
stufen, da zusatzlicher touristischer Bedarf bestehende Verbrauchsspitzen in
Reischach verstdrken kann. Aufgrund der vorgesehenen MalRnahmen des Res-
sourcenmanagements, insbesondere Verbrauchsreduktion, Regenwassernut-
zung, Grauwassernutzung und Reservehaltung fiir Spitzenzeiten, ist jedoch
nicht von einer unbeherrschbaren oder kritischen Zusatzbelastung auszuge-
hen. Die Schwere der Auswirkungen ist daher als maf3ig zu beurteilen.

4. 4. Wahrscheinlichkeit von Auswirkungen

Die wesentlichen Auswirkungen (Trinkwasserbedarf, Boden, Naturgefah-
renbezug, Verkehr/Larm/Emissionen) sind insgesamt als wahrscheinlich bis
sehrwahrscheinlich zu bewerten, da sie direkt aus Projektinhalten und Stand-
ortbedingungen resultieren (Nutzungsprogramm, Wasserbedarf, Vorbelas-
tung, Gefahrenzonierung)

Ereignisbezogene Naturgefahren treten nicht kontinuierlich auf, kénnen
aber bei Eintritt hohe Schadensausmafle verursachen.

4.5. Von den Auswirkungen betroffene Personen

Folgende Personengruppen sind vom gegenstdndlichen Projekt entweder
direkt oderindirekt betroffen:

»  Anwohner

» Betriebe

Einheimische Bewohner und Betriebe sind von diesem Bauvorhaben be-
troffen. Durch den Baustellenverkehr kann es zu Umleitungen und Wartezei-
ten kommen. Sie kdnnen durch den Baularm beeintrachtigt werden. In der
Betriebsphase kann der Verkehr durch den Hotelbetrieb zunehmen. Beson-
ders beeintrachtigt konnen Anwohner werden, aufgrund des Larms durch das
Apres- Ski Angebot. Das Bauvorhaben und die Inbetriebnahme hat indirekte
Folgen aufdie Einwohner beziiglich der Trinkwasserversorgung.
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4. 6. Eintrittszeitpunkt, Dauer, Haufigkeit und Reversibilitat

Die beschriebenen Auswirkungen kénnen im Hinblick auf Eintrittszeit-
punkt, Dauer, Haufigkeit und Reversibilitdt unterschieden werden.

Erwarteter Ein-

Auswirkung : : Haufigkeit Reversibilitat
trittszeitpunkt

Durch Einsparungen,
Wiederverwendung,

Trinkwasserbedarf Betriebsphase dauerhaft kontinuierlich . 2
Speicherbecken teilweise
kompensierbar
Bodenfunktionen sind nach

Bodenverlust ab Bauphase dauerhaft kontinuierlich CUEIUD UG BT

wiederherstellbar; versiegelte
Flachen wirken dauerhaft

Ereignisbezogen,
Naturgefahrenereignis ereignisbezogen punktuell ereignisbezogen  potenziell hohe Schaden,
Schutzmafnahmen zwingend

Verkehr, Larm, Bau-und Verkehr dauerhaft, Larm vor
. . dauerhaft dauerhaft .
Emissionen Betriebsphase allemin der Bauphase
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5.

Moglichkeiten die Auswirkungen wirksam zu
verringern

Die nachfolgenden MaRnahmen dienen der Vermeidung bzw. Minderung

der in den vorangegangenen Kapiteln beschriebenen Auswirkungen. Sie sind

bereits in der weiteren Planung, in der Bauausfiihrung sowie im spdteren Be-

trieb verbindlich zu beriicksichtigen.

5.1. Larm und Luft

Staubende Flachen sind bei Bedarf feucht zu halten; Schittgiter sind
abzudecken und verschmutzte Fahrwege regelmaRig zu reinigen.
Essind moglichst larmarme bzw. larmoptimierte Gerate einzusetzen.
Besonders larmintensive gleichzeitige Tatigkeiten sind soweit mdglich
zu vermeiden; Ubliche Arbeitszeiten sind einzuhalten.

Firdie Betriebsphase sind erforderlichenfalls betriebliche Regelungen
fur AuRBenbereiche, Anlieferungen und Abendnutzungen festzulegen.

5.2. Boden und Untergrund

»

Alle Abtragungen und Aufschittungen sind entsprechend den Plan-
unterlagen auszufihren.

Bei provisorischen ZufahrtsstrafBen ist nach Abschluss der Bauarbeiten
der urspriingliche Zustand wiederherzustellen.

Aushiibe fiir Leitungen und Rohre sind so durchzufiihren, dass sie nach
Verlegung moglichst rasch wieder verfiillt werden, um Erosion bei
Starkregen zu vermeiden.

Mit der Ressource Boden ist schonend umzugehen.
Oberbodenschichten sind bei Grabungen getrennt abzutragen, fachge-
recht zwischenzulagern und wiederzuverwenden.

Nicht betroffene angrenzende Griin- und Randstrukturen sind wah-
rend der Bauphase zu schitzen.

Die Flache des umgestalteten Areals ist auf das technisch notwendige
Mindestmal zu beschranken.

5. 3. Ressourcenmanagement / Wasser

»

Der zusatzliche Trinkwasserverbrauch ist durch konsequente Ver-
brauchsreduktion zu minimieren.

Essind wassersparende Duschkopfe sowie zeitgesteuerte Druckkndpfe
in allgemeinen Bereichen einzubauen; WC-Anlagen sind mit Zwei-
Mengen-Spllung auszustatten.

Dachregenwasser ist in geeigneten Tanks zu sammeln; Uberwasser ist
in einen Sickerschacht bzw. in geeignete Versickerungsanlagen abzu-
leiten.

Griin- und AuRenanlagen sind mdoglichst mit Regen- oder Grauwasser
zu bewassern.

Reinigungs-, Bewdsserungs- und andere wasserintensive Tatigkeiten
sind organisatorisch so zu steuern, dass Verbrauchsspitzen reduziert
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werden.

Im Bereich wasserbezogener Bauarbeiten ist auf einen umweltscho-
nenden Umgang mit Material, Treibstoffen und Baustellenabwassern
zu achten, um indirekte Beeintrachtigungen des Reipertingerbaches zu
vermeiden.

Die Vorgaben des Trennsystems, der Versickerung und des Riickhalts
sind in der Ausfiihrungsplanung verbindlich umzusetzen.

4, Lebensraume Fauna und Flora

Rodungen und Vegetationsentfernungen sind auf das unbedingt not-
wendige Mals zu beschrdanken.

Nicht betroffene Geholze, Hecken und Randstrukturen sind wahrend
der Bauphase wirksam zu schiitzen.

Vorhandene Rasensoden sind, soweit moglich und sinnvoll, abzutragen
und wiederzuverwenden.

Die Wiederbegriinung ist mit standortgerechten heimischen Arten um-
zusetzen.

Vorgesehene Nisthilfen fiir Vogel sowie weitere biodiversitatsfordernde
MafRnahmen sind verbindlich umzusetzen.

Lichtemissionen sind auf das notwendige Mal3 zu beschranken, um zu-
satzliche Storungen fiir die Tierwelt zu vermeiden.

5. Landschaft / Landschaftsbild

Baukorper, Materialien, Fassadengliederung, Aulenanlagen und Be-
leuchtung sind so auszubilden, dass sich das Vorhaben moglichst ruhig
in den landschaftlich und touristisch gepragten Talstationsbereich
einfligt.

Technische Elemente, Anlieferungsbereiche und Funktionsflachen sind
gestalterisch zu integrieren und soweit moglich visuell zuriickzuneh-
men.

Der Griinordnungsplan ist verbindlich umzusetzen.

Beleuchtung ist funktional, zurlickhaltend und mit moglichst geringer
Fern- und Nachtwirkung auszufiihren.

Provisorische Baubereiche sind nach Abschluss der Arbeiten vollstandig
riickzubauen und landschaftsgerecht wiederherzustellen.

6. Mensch, Gesundheit, Verkehr (Bauphase)

Die Baustellenlogistik ist so zu organisieren, dass Baustellenverkehr
moglichst geblindelt und auf geeignete Tageszeiten beschrankt wird;
unnotige Leerfahrten sind zu vermeiden.

Baustellenbereiche sind klar zu beschildern; Zufahrten sind sicher aus-
zubilden.

Baustellenbereiche und dffentlicher Verkehr sind soweit erforderlich
raumlich und organisatorisch zu trennen.

Staub-, Larm- und Verkehrsbelastungen fir Anwohner, Betriebe und
Besucher des Talstationsbereiches sind durch organisatorische Maf3-
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nahmen so gering wie moglich zu halten.

5.7. Naturgefahren

»

Die Vorgaben des hydraulischen bzw. hydrogeologischen Gutachtens
sind verbindlich einzuhalten.

Das vorgesehene Ablenkungswerk ist umzusetzen.

Erforderliche ObjektschutzmaRnahmen sind in den Ausfihrungspro-
jekten zu priifen und umzusetzen.

Gebdude und fixe Anlagen haben einen Mindestabstand von 10 m ab
Uferoberkante des Reipertingerbaches einzuhalten; ein mindestens 5
m breiter Streifen ab Uferoberkante ist von Kunstbauten und Material-
lagerungen freizuhalten.

Kiinftige Ausfihrungsprojekte sind den zustdandigen wasserwirtschaft-
lichen Fachstellen vorzulegen.

Bei Starkregenwarnung sind die Bauarbeiten zu pausieren und Bau-
gruben bzw. offene Bauflachen zu sichern.
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5. 8. AusgleichsmalRnahmen

Es werden eine Reihe an Malinahmen getroffen, um negative Einfliisse zu
verringern, welche durch das geplante Bauvorhaben auf die Umwelt entste-
hen. Infolge der Realisierung des gegenstandlichen Vorhabens kommtes ledig-
lich lokal, d. h. an den unmittelbaren Eingriffspunkten, zu nachhaltig negati-
ven Auswirkungen. Auf die Funktionalitit des iibergeordneten Okosystems der
Zone hat dies keinen nennenswerten Einfluss, da die vorherrschende anthro-
pogene Stérung unverandert fortbestehen wird. Insofern gilt es in erster Linie,
die angefiihrten Minderungsmafinahmen konsequent zu beriicksichtigen, um
die unmittelbar ausgeldsten Schaden lokal wieder zu beheben.

Okologische AusgleichsmaRnahmen sollen jene Auswirkungen des Projek-
tes kompensieren, welche nicht durch projektimmanente Minderungs- und
EntlastungsmaRnahmen verhindert werden konnen.

Laut Umweltbericht werden im Stadtzentrum von Bruneck bestehende
versiegelte Flachen entsiegelt und mit 6kologischem Mehrwert versehen. Vor-
gesehen ist die Schaffung von Griinkorridoren mit Baumen fiir eine klimafitte
Stadt; dazu werden bestehende Verkehrs- und Parkflachen umgewandelt. Der
Bauherr leistet hierfiir eine Beteiligung an UmweltausgleichsmaBnahmen in
Hohe von 200.000,00 €. Die UmweltausgleichsmaRnahmen sollen zeitgleich
mit dem Bau des Hotels umgesetzt werden.
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